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ที� TRM-SC 023/2569 

        วนัที� �� สิงหาคม ���9 

 

เรื�อง คาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการสาํหรับ ไตรมาสที� �/2569 งวดหกเดือนสิ�นสุดวนัที� �� มิถุนายน 2569  

ของทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยสิ์ริภิญโญ  (“SIRIPRT”) 
 

เรียน กรรมการผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

 

บริษทั ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท์ จาํกดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยสิ์ริภิญโญ  

(“กองทรัสต”์ or “SIRIPRT”) ขออธิบายและวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับงวดหกเดือน สิ�นสุดวนัที� 30 มิถุนายน 2569 

ซึ�งผา่นการสอบทานจากผูส้อบบญัชีรับอนุญาตแลว้ ดงันี�   
 

สาํหรับผลการดาํเนินงาน ไตรมาสที� 2/���9 อาคารสิริภิญโญ (“ทรัพยสิ์นหลกั”) มีอตัราการเช่าเฉลี�ยในอตัราร้อย

ละ  76.36% และอตัราค่าเช่าเฉลี�ย  547 บาท/ตารางเมตร/เดือน โดยกองทรัสตมี์รายไดจ้ากการลงทุนรวม �6.22 ลา้นบาท ซึ�ง

รายไดห้ลกัมาจากค่าเช่าและค่าบริการ จาํนวน 25.99 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 99.13 ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม เมื�อ

เปรียบเทียบกบัไตรมาสที� 2/2568 มีอตัราการเช่าเฉลี�ยในอตัราร้อยละ ��.�� และอตัราค่าเช่าเฉลี�ย ���.�� บาท/ตารางเมตร/

เดือน โดยกองทรัสตมี์รายไดจ้ากการลงทุนรวม ��.�� ลา้นบาท ซึ�งรายไดห้ลกัมาจากค่าเช่าและค่าบริการ จาํนวน ��.�� 

ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ ��.�� ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม 
 

ในไตรมาสที� �/2569 กองทรัสตมี์ค่าใชจ่้ายรวม �.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ ��.�� ของรายไดจ้ากการลงทุน

รวม ซึ�งค่าใชจ่้ายส่วนใหญ่มาจากตน้ทุนค่าเช่าและบริการ จาํนวน 4.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ ��.�� ของรายไดจ้าก

การลงทุนรวม เมื�อเปรียบเทียบกบัไตรมาสที� �/256� กองทรัสตมี์ค่าใชจ่้ายรวม 12.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 45.4� 

ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม ซึ�งค่าใชจ่้ายส่วนใหญ่มาจากตน้ทุนค่าเช่าและบริการ จาํนวน 6.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อย

ละ ��.�� ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม โดยตน้ทุนค่าเช่าและบริการส่วนใหญ่เป็นค่าบริการรักษาความสะอาด ค่าบริการ

รักษาความปลอดภยั ค่าใชจ่้ายการบาํรุงรักษาเชิงป้องกนั (Preventive Maintenance) ทั�งนี�  ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการลดลง 

�.�� ลา้นบาท (YoY) เนื�องจาก ไตรมาส �/���� กองทรัสตไ์ดซื้�อคืนสญัญาซื�อขายนํ�าเยน็สาํหรับระบบปรับอากาศ (Chilled 

Water) ที�ทาํไวต้ั�งแต่กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยแ์สนสิริ ไพร์มออฟฟิศ (“SIRIP”) มูลค่า ��.�� ลา้นบาท ซึ�งทาํใหป้ระหยดั

ค่าใชจ่้ายทั�งในส่วนตน้ทุนค่าเช่าและบริการ รวมถึงค่าใชจ่้ายในการบริหารลง 
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สรุปภาพรวมผลการดาํเนินงานในไตรมาสที� �/2569 กองทรัสตมี์กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 1�.�7 ลา้นบาท หรือคิด

เป็นร้อยละ ��.�� ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม และมีรายการกาํไรจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 

�.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ �.�� ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม ดงันั�น กองทรัสต์จึงมีการเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิ

จากการดาํเนินงาน ��.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ ��.�� ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม เมื�อเปรียบเทียบกบัไตรมาสที� 

�/���� กองทรัสตมี์กาํไรจากการลงทุนสุทธิ ��.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ ��.�� ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม และมี

รายการกาํไรจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน �.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ ��.�� ของรายไดจ้าก

การลงทุนรวม ดงันั�น กองทรัสต์จึงมีการเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน ��.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

��.�� ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม 
 

 (หน่วย: ล้านบาท) 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (งวด � เดือน) สําหรับไตรมาส �/���� สําหรับไตรมาส �/���� 

รายได้ ��.�� ��.�� 

ค่าใช้จ่าย �.�� ��.�� 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ ��.�� ��.�� 

รายการกาํไรจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน �.��  �.�� 

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงาน ��.�� ��.�� 
  

 (หน่วย: ล้านบาท) 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (งวด � เดือน) � เดือนแรก ปี ���� � เดือนแรก ปี ���� 

รายได้ ��.�� ��.�� 

ค่าใช้จ่าย ��.�� ��.�� 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ ��.�� ��.�� 

รายการกาํไรจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน �.��  �.�� 

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงาน ��.�� ��.�� 
  

จึงเรียนมาเพื�อโปรดทราบ  
 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 

-ณฐัวรรธน ์อศัวธนิกกุล- 

 (นายณฐัวรรธน ์อศัวธนิกกุล) 

 กรรมการผูจ้ดัการมีอาํนาจลงนาม 

 บริษทั ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั 

 ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสต ์


