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ที� TRM-SC 018/2569 

        วนัที� �2 พฤษภาคม ���9 

 

เรื�อง คาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการสาํหรับ ไตรมาสที� �/2569 งวดสามเดือนสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม 2569  

ของทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยสิ์ริภิญโญ  (“SIRIPRT”) 
 

เรียน กรรมการผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

 

บริษทั ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท์ จาํกดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยสิ์ริภิญโญ  

(“กองทรัสต”์ or “SIRIPRT”) ขออธิบายและวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับงวดสามเดือน สิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม 2569 ซึ� ง

ผา่นการสอบทานจากผูส้อบบญัชีรับอนุญาตแลว้ ดงันี�   
 

สาํหรับผลการดาํเนินงาน ไตรมาสที� �/���9 อาคารสิริภิญโญ (“ทรัพยสิ์นหลกั”) มีอตัราการเช่าเฉลี�ยในอตัราร้อยละ  

�3.36% และอตัราค่าเช่าเฉลี�ย �58.06 บาท/ตารางเมตร/เดือน โดยกองทรัสต์มีรายไดจ้ากการลงทุนรวม �5.91 ลา้นบาท ซึ� ง

รายไดห้ลกัมาจากค่าเช่าและค่าบริการ จาํนวน 25.82 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 99.65 ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม เมื�อ

เปรียบเทียบกบัไตรมาสที� 1/2568 มีอตัราการเช่าเฉลี�ยในอตัราร้อยละ 74.63 และอตัราค่าเช่าเฉลี�ย 555 บาท/ตารางเมตร/เดือน 

โดยกองทรัสต์มีรายไดจ้ากการลงทุนรวม 27.02 ลา้นบาท ซึ� งรายไดห้ลกัมาจากค่าเช่าและค่าบริการ จาํนวน 26.79 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 99.16 ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม 
 

ในไตรมาสที� 1/2569 กองทรัสต์มีค่าใชจ่้ายรวม 11.44 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 44.14 ของรายไดจ้ากการลงทุน

รวม ซึ� งค่าใชจ่้ายส่วนใหญ่มาจากตน้ทุนค่าเช่าและบริการ จาํนวน 4.94 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 19.06 ของรายไดจ้ากการ

ลงทุนรวม เมื�อเปรียบเทียบกบัไตรมาสที�  1/2568 กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวม 12.29 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 45.49 ของ

รายไดจ้ากการลงทุนรวม ซึ�งค่าใชจ่้ายส่วนใหญ่มาจากตน้ทุนค่าเช่าและบริการ จาํนวน 6.40 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 23.69 

ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม โดยตน้ทุนค่าเช่าและบริการส่วนใหญ่เป็นค่าบริการรักษาความสะอาด ค่าบริการรักษาความ

ปลอดภยั ค่าใชจ่้ายการบาํรุงรักษาเชิงป้องกนั (Preventive Maintenance) และค่าใชจ่้ายสาธารณูปโภคต่างๆ ค่าใชจ่้ายในการ

บริหาร 3.31 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 12.77 ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม เมื�อเปรียบเทียบกบัไตรมาสที� 1/2568 กองทรัสต์

มีค่าใชจ่้ายในการบริหาร 2.76 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 10.22 ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม โดยค่าใชจ่้ายในการบริหาร

ส่วนใหญ่เป็น ค่าภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสร้าง ค่ากระดาษชาํระและค่านํ�ายาฆ่าเชื�อกาํจดักลิ�น ค่าใชจ่้ายในการกั�นหอ้งเพื�อขาย ค่า

นายหนา้ และค่าภาษีซื�อไม่ขอคืน เป็นตน้ 
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สรุปภาพรวมผลการดาํเนินงานในไตรมาสที� 1/2569 กองทรัสตมี์กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 14.47 ลา้นบาท หรือคิดเป็น

ร้อยละ 55.86 ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม และมีรายการกาํไรจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 3.99 ลา้น

บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 15.39 ของรายได้จากการลงทุนรวม ดังนั�น กองทรัสต์จึงมีการเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการ

ดาํเนินงาน 18.46 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 71.25 ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม เมื�อเปรียบเทียบกับไตรมาสที�  �/���� 

กองทรัสต์มีกาํไรจากการลงทุนสุทธิ ��.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ ��.�� ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม และมีรายการ

กาํไรจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน �.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ ��.�� ของรายไดจ้ากการลงทุน

รวม ดงันั�น กองทรัสต์จึงมีการเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน ��.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ ��.�� ของ

รายไดจ้ากการลงทุนรวม 

 

 (หน่วย: ล้านบาท) 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สําหรับไตรมาส �/���� สําหรับไตรมาส �/���� 

รายได้ �5.91 ��.�� 

ค่าใช้จ่าย �1.44 ��.�� 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ ��.47 ��.�� 

รายการกาํไรจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน  3.99  �.�� 

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงาน ��.46 ��.�� 

  

จึงเรียนมาเพื�อโปรดทราบ  

 

 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 

-ณฐัวรรธน ์อศัวธนิกกุล- 

 (นายณฐัวรรธน ์อศัวธนิกกุล) 

 กรรมการผูจ้ดัการมีอาํนาจลงนาม 

 บริษทั ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั 

 ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสต ์


