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ที� TRM-SC ���/256� 

        วนัที� �� กุมภาพนัธ์ ���� 

 

เรื�อง คาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการสาํหรับ ประจาํปี ���� สิ�นสุดวนัที� �� ธนัวาคม 256�   

และชี�แจงผลการเปลี�ยนแปลงของการเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงานเกินกวา่ร้อยละ ��  

ของทรัสตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยสิ์ริภิญโญ  (“SIRIPRT”) 
 

เรียน กรรมการผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

 

บริษทั ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท์ จาํกดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยสิ์ริภิญโญ  

(“กองทรัสต์” or “SIRIPRT”) คาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการสําหรับ ประจาํปี ���� สิ�นสุดวนัที�  �� ธันวาคม 

256�  และชี�แจงผลการเปลี�ยนแปลงของการเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงานเกินกว่าร้อยละ �� ซึ�งผ่านการสอบ

ทานจากผูส้อบบญัชีรับอนุญาตแลว้ ดงันี�   
 

เนื�องจากปี ���� กองทรัสต์แปลงสภาพจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์สนสิริ ไพร์มออฟฟิศ (“SIRIP”) เป็น

กองทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยสิ์ริภิญโญ (“SIRIPRT”) ทาํให้ปี ���� SIRPRT รับรู้รายไดไ้ม่เต็มปี โดยมี

รายไดต้ั�งแต่ � ตุลาคม ���� ถึง �� ธนัวาคม ���� จาํนวน ��.�� ลา้นบาท อาคารสิริภิญโญ (“ทรัพยสิ์นหลกั”) มีอตัราการ

เช่าเฉลี�ยในอตัราร้อยละ 66.57 และอตัราค่าเช่าเฉลี�ย �64.01 บาท/ตารางเมตร/เดือน ส่วนในปี ���� SIRIPRT สามารถรับรู้

รายได้เต็มปี โดยมีรายได้ตั� งแต่ 1 มกราคม ���� ถึง �� ธันวาคม ���� จํานวน ���.�� ล้านบาท อาคารสิริภิญโญ 

(“ทรัพยสิ์นหลกั”) มีอตัราการเช่าเฉลี�ยในอตัราร้อยละ ��.�� และอตัราค่าเช่าเฉลี�ย ���.�� บาท/ตารางเมตร/เดือน 
 

ในทาํนองเดียวกนั ปี ���� SIRIPRT รับรู้ค่าใชจ่้ายไม่เต็มปี ค่าใชจ่้าย ตั�งแต่ � ตุลาคม ���� ถึง �� ธนัวาคม ���� 

จาํนวน ��.�� ลา้นบาท ในจาํนวนนี�  เป็นค่าใชจ่้ายในการจดัตั�งกองทุน จาํนวน �.�� ลา้นบาท ซึ�งเป็นค่าใชจ่้ายที�เกิดขึ�นครั� ง

เดียวตอนแปลงสภาพ ส่วนปี ���� SIRIPRT รับรู้ค่าใชจ่้ายเต็มปี ค่าใชจ่้าย ตั�งแต่ 1 มกราคม ���� ถึง �� ธันวาคม ���� 

จาํนวน ��.�� ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ ��.�� ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม ซึ� งค่าใชจ่้ายส่วนใหญ่มาจากตน้ทุนค่าเช่า

และบริการ จาํนวน ��.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ ��.�� ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม โดยตน้ทุนค่าเช่าและบริการ

ส่วนใหญ่เป็นค่าบริการรักษาความสะอาด ค่าบริการรักษาความปลอดภยั ค่าใชจ่้ายการบาํรุงรักษาเชิงป้องกนั (Preventive 

Maintenance) และค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภคต่างๆ ค่าใช้จ่ายในการบริหาร �.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ �.��  ของ

รายไดจ้ากการลงทุนรวม โดยค่าใชจ่้ายในการบริหารส่วนใหญ่เป็น ค่าภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสร้าง ค่ากระดาษชาํระและค่า

นํ�ายาฆ่าเชื�อกาํจดักลิ�น ค่าใชจ่้ายในการกั�นหอ้งเพื�อขาย ค่านายหนา้ และค่าภาษีซื�อไม่ขอคืน เป็นตน้ 
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สรุปภาพรวมผลการดาํเนินงาน ปี ���� ตั�งแต่ � ตุลาคม ���� ถึง �� ธันวาคม ���� กองทรัสต์มีรายไดจ้ากการ

ลงทุนสุทธิ จาํนวน �.�� ลา้นบาท และมีรายการกาํไรจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน จาํนวน ��.�� 

ลา้นบาท ดังนั�น กองทรัสต์จึงมีการเพิ�มขึ� นในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงาน จาํนวน ��.�� ลา้นบาท ส่วนปี ���� 

กองทรัสตมี์กาํไรจากการลงทุนสุทธิ ��.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ ��.�� ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม และมีรายการ

กาํไรจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน ��.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ ��.�� ของรายไดจ้ากการ

ลงทุนรวม ดงันั�น กองทรัสตจึ์งมีการเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน ��.�� ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ ��.�� 

ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม 
 

(หน่วย : ล้านบาท) 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ปี ���� 
ตั�งแต่ ��/��/���� – ��/��/���� 

ปี ���� 
ตั�งแต่ ��/��/���� – ��/��/���� 

รายได้ ��.�� 105.85 

ค่าใช้จ่าย ��.�� 47.12 

รายได้จากการลงทุนสุทธิ �.�� 58.73 

รายการกาํไรจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน ��.�� 23.02 

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงาน ��.�� 81.75 

 

จึงเรียนมาเพื�อโปรดทราบ  

 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 

-ณฐัวรรธน ์อศัวธนิกกุล- 

 (นายณฐัวรรธน ์อศัวธนิกกุล) 

 กรรมการผูจ้ดัการมีอาํนาจลงนาม 

 บริษทั ทีเอสทีอี รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั 

 ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสต ์


